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'Exempiar do Assinante
VENDA PROIBIDA

Pode Bandeira de Partldo Politico
na Janela do Apartamento?

E a Bandeira Nacional?




TRANQUILIDADE DO
SISTEMA HIDRAULICO

E ELETRICO DO SEU
CONDOMINIO

-~ TUDO EM UM SO LUGAR!

I DIVIDA NO
CARTAO

CONTRATO DE MANUTENCAO
VENDA - ASSISTENCIA TECNICA
MANUTENCAO E REGULARIZACAO
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LIGUE AGORA!
Rua da Concérdia,904/910 - Recife (81) 3224-8198


https://bombas.comandodasbombas.com.br/

@ Especialista em Sr. andico,
condominios

O que tira o

VENEZIASEG seu sono?

{ Condominio
ntcioas  flE@N  Merece amelhor

g, %7 MANUTENGAO

/ VENDA + INSTALACAO » MANUTENCAO PREDIAL “‘\

erntermne Ef Portbes automaticos, Cancelas ﬂZ{ Alarme
ﬁﬂntena E'J Fechaduras elétricas ﬂZf Cftv
MCerca Eletrificada dtnntmle de acesso veicular e pedestre E{Senmr de lampadas

Participamos de reunioes de condominios para maiores esclarecimentos.

=

(81) 3036-6667

SEDE PROPRIA: (81)99681.12150/9 9213.6688
Rua Camaratuba, 116/158 Pina - Recife/PE veneziaseg@hotmail.com




CARTA AO LEITOR

Bandeiras nas sacadas, pode
ou hao pode?

4

Evisivel a quantidade de prédios de apartamento em que
vimos a Bandeira Nacional fixadas, seja nas janelas,
sacadas ou até nas varandas. O assunto tem “esquenta-
do” recentemente, ndo pelo patriotismo em si, mas pela
opcéo partidaria (ou eleitoral) da populagdo. Nao temos
a menor intencdo de aqui nesse espago demonstrar nos-
sa opgao politica, mas e unicamente, abordar o tema na
visdo juridica da relacao condominial. Espero que tenha
sido bastante claro.

Ha corrente entre 0s colegas advogados que defende
a posicao de que a bandeira pode ser colocada, ja que a
Lei 5.700/71 permite que elas sejam expostas em prédios
particulares (art. 11,1), outros, que isso nao é permitido,
tendo em vista que altera a fachada dos edificios, ja que o
proprio Cad. Civil veda tal pratica (a de alterar a fachada).

INDICE

Desobrigacao do
Condominio

Apossibilidade
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2’} morador sem
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INALDO DANTAS

Num artigo isento de qualquer opgao politico/partida-
ria, nosso colaborador Fernando Zito, advogado militante
na area condominial traz uma opinido embasada em to-
dos esses pontos, inclusive na questao patriota, emba-
lada pelo clima de copa do mundo que iremos entrar a
partir de novembro proximo.

Dr. Fernando Zito sugere que usemos a bandeira nao
para desunir e sim, pelo fato de estamos vivendo num
periodo de bastante intolerancia, que este simbolo seja
usado para unir as pessoas, usando-o com bastante bom
senso, evitando assim problema entre 0s moradores, ja
que, em acontecendo, caberd ao sindico aplicar o que
prevé a convencgao, ou seja, que absolutamente nada ve-
nha a afetar a harmonia arquitetonica da edificagao.

Voltaremos na proxima edigao, talvez com a questao
politica eleitoral ja resolvida, caso a eleicao seja definida
no primeiro turno.

Abracos e boa leitura.
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Engenharia

RECUPERAGAO ESTRUTURAL
REFORCO ESTRUTURAL
IMPERMEABILIZACAO

REVITALIZAGCAO DE FACHADAS

CONSTRUGAO CIVIL

Bl cname nhar‘ipe.cn m.br {8 1) 4 1 4 1 '3 45 1
B @wfengenhariape 39 90883.3052

PREVENCAO
AO COVID-19

ACAD CONTRA VIRUS, FUNGOS E BACTERIAS

#CHAMA IMUNE

SANITIZACAO CONTRA O COVID-19
CONTROLE DE PRAGAS
LIMPEZA DE RESERVATORIOS DE AGUA

r\

IMUNE

(81) 3242 3007 | £3(81)98238 9602
vendas@imunesa.com.br

Rua Jerdnimo Vilelg, 123 - Compo Grande, Recife-PE
'@ www.imunesa.com.br @)(¥) ImuneSaudeAmbiental
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Contabilidade Empresarial

Preocupe-se com 0 que importa,
e deixe o restante conosco!

® Abertura e encerramento
de empresas.

BPO financeiro.
Contabilidade empresarial
Contabilidade fiscal.
Departamento pessoal.
Alteracdes societarias.
Planejamento tributario

N ouraG

—— Gestdo de Condominios

A tranquilidade e seguranca que
VOCé procura, esta aqui!

® Constituicao e implantacao
de condominios.
® Planejamento orcamentario.
e Auditoria financeira
e condominial.
e Gestao financeira e
prestacao de contas.
® Assessoria administrativa
e operacional.
e Sindico profissional.
e Assessoria em assembleéias.
e Emissao de boletos e cobrancas

81. 3082-2103 |® 81. 99936-0044 I@@mnuragcnntadm IﬁMnurag
contato@mourag.com.br | www.mourag.com.br
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Qualiport

PORTARIA REMOTA

«-"oﬂé'!'.‘_’ .
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.FQ.N nﬂ.\?

AGORA, VOCE PODE REDUZIR CUSTOS E INVESTIR EM
MAIS SEGURANCA PARA SEU CONDOMINIO!

Economia de até 60% com os custos de portaria de seu condominio.

Empresa pioneira e lider de mercado. Maior e mais moderna Central
de Monitoramento de Pernambuco, com mais de 60 condominios
atendidos. Agende uma visita!

Tecnologias exclusivas: reconhecimento facial, APP com QR Code,
rastreamento por geolocalizacao.

Tranquilidade: Ronda noturna, manutencdo 24h, banco de baterias,
apolices de sequro contra falhas.

Financiamento das rescisoes dos porteiros.

ENTRE EM CONTATO E CONHECA OS BENEFICIOS DA PORTARIA REMOTA QUALIPORT

www.qualiport.com.br e 4000-1799 /(81) 9.9654-3041©


https://www.qualiport.com.br/

MENOR APRENDIZ )> Fonte:TST

Foto de Priscilla Du Preez no Unsplash

Desobrigacao do Condominio

MPT decide que condominio nédo é obrigado a contratar menor aprendiz

Quinta Turma do Tribunal
ASuperior do Trabalho rejei-

tou recursos da Unido (PGU)
e do Ministério Publico do Trabalho
(MPT) contra sentenca que afastou
a obrigatoriedade de contratacao
de aprendizes pelo Condominio Re-

sidencial Ivan Farias, em Campina
Grande (PB).

Segundo o colegiado, o condomi-
nio residencial nao se enquadra no
conceito de estabelecimento em-
presarial.

ﬂ SETEMBRO DE 2022 | EDICAO 225

Apods ser notificado, em marco
de 2019, para apresentar a Geréncia
Regional do Trabalho de Campina
Grande documentos que compro-
vassem a contratacao de aprendi-
zes, o condominio residencial de-
cidiu ajuizar a acao declaratéria de
inexigibilidade, com o argumento
de que se destina exclusivamente a
habitacao multifamiliar e, portanto,
nao se enquadrar na hipotese legal.

O juizo da 62 Vara do Trabalho de
Campina Grande julgou a demanda

procedente e vedou a lavratura de
auto de infracéo.

O Tribunal Regional do Trabalho
da 132 Regido (PB) manteve a sen-
tenca, entendendo que as fungdes
de zeladoria e portaria de condo-
minios residenciais ndao demandam
formacao profissional especifica.

No recurso ao TST, a Unidao e o
MPT sustentaram que essas funcdes
estdo listadas na Classificacdo Bra-
sileira de Ocupagoes (CBO) e que o
artigo 429 da CLT dispde ser apli-
cavel a cota de aprendizagem para




ﬂ ., 819 9533-9787 / 819 9590-2617
& www.aesservice.com.br

A& S S E R\/l C E (©) @aesservicesegurancaeletronica

SEGURANCA ELETRONICA

Sindico,

Voceé
Sabia?

Condominio que possui
sistema de controle de
acesso eficiente na
portaria, reduz em ate
70% a chance de ter a
seguranca burlada.



https://aesservice.com.br/

MENOR APRENDIZ >  Continuagio

O ministro ressaltou,
ainda, que o pardgrafo
29do artigo 51 do
Decreto 9.579/2018, que
requlamenta a matéria,
estabelece essa
condicionante (exercicio
de atividade econémica
ou social) para fins

de conceituagao do
estabelecimento
vocacionado

ao programa

de treinamento
profissionalizante de
aprendizagem.

“estabelecimentos de qualquer na-
tureza”

Sem atividade
econOmica

Segundo o relator do recurso de
revista, ministro Breno Medeiros, o
condominio residencial, apesar de
ser equiparado ao empregador, ndo
se enquadra no conceito de estabe-
lecimento para fins de aplicacao do
artigo 429 da CLT.

Ele assinalou que a conservacao,
a limpeza e o acesso predial, entre
outras funcbes corriqueiras de um
condominio residencial, ndo se in-
serem no conceito de atividade eco-
noémica ou social do empregador,
pois nao passam de obrigacao de
“preservacdao da prépria habitabi-
lidade, da higiene, da seguranca e
da privacidade dos condéminos no
transito e no uso privativo das suas

areas comuns, nao se confundindo
nem com atividade econobmica”.

O ministro ressaltou, ainda, que o
paragrafo 2°do artigo 51 do Decreto
9.579/2018, que regulamenta a ma-
téria, estabelece essa condicionante
(exercicio de atividade econbmica
ou social) para fins de conceituacdo
do estabelecimento vocacionado ao
programa de treinamento profissio-
nalizante de aprendizagem.

Por essa razdo, conforme o relator,
nao é obrigatdria a contratacao de
aprendizes, e ndo por ndo haver ali
funcdes que demandem formacao
profissional, pois o TST ja definiu,
em diversos precedentes, que elas
demandam formacgao profissional.
Os ministros acrescentaram que, no
caso de as atividades do condomi-
nio serem terceirizadas, a obrigato-
riedade de cumprimento da cota se
aplicaria a prestadora de servicos. i

WB PERFU mgﬁo E
MANUTENCAO DE POCOS LTDA

» Perfuracao de pogos
» Manutencao de pogos
» Recuperacgao de pocos
» Instalacao de hombas
» Limpeza e tratamentos
> Lu:enga da mstalat;.an

Av. 27 de Setembro, 56 - Saramandaia - lgarassu / PE

81 3543.2948 / 3543.2716 / 99226.4747 / 99226.4990

ﬁ SETEMBRO DE 2022 | EDICAO 225

E-mail: wbpocos@ig.com.br




Tva.v. SERVICOS

Nossa experiéncia. Sua tranquilidade.

Dividindo em
até 70 meses

em parcelas
fixas e iguais.

*Promocdo por tempo limitado.

1° pagamento 2=
para hovembro ¢
de 2022

REVESTIMENTO
DE FACHADA

RECUPERACAQ
ESTRUTURAL

REFORMAS
IMPERMEABILIZACAO 2
CONSTRUGCOES | | l
LAUDO TECNICO .

CONDOMINIC COMNDOMINIO FOLHA CONDOMINIC EDF RIVIERA
Manutencao de EDF. DOURADO DE ACANTHUS CIDADE SUL Recuperacao

Fachadas Troca de revestimento Manutencao das Fachadas Impermeabilzacdo Estrutural

© Rua José Bonifacio, 461 - Torre - Recife/PE @ & 3228-5146
@ avservicos.andre@gmail.com O 97/56-1334



REFORCE

NOSSOS SERVICOS

REBUPERA[}EP ESTRUTURAL C[INSTRIJ[,:ﬁES EM GERAL
REVITALIZAGAO DE FACHADA LAUDOS TECNICOS
IMPERMEABILIZACAO RETROFIT - PINTURA

PARCELAS

FINANCIAMOS EM ATE FIXAS

3034-8151
99727-6516

(=) comercial@reforceengenharia.com R (81)




BICICLETARIO PARA CONDOMINIOS

PLANEJAMENTO E EXECUCAO

Bicicletario

MOD.03 DUPLO

MODELO. 05 SOLO

MATERIAL :

ESPORTIVO


https://www.pratikesporte.com.br/

PROJETO DE LEI )

Fonte: Agéncia Camara de Noticias
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h_;\ . Foto de Ntaliya Vaitkevich
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Projeto obriga sindico a fornecer
a condéominos comprovante de
quitacao de taxas anual

Projeto de Lei 1806/22 in-
clui entre as competéncias
do sindico de condominio

a obrigacao de dar anualmente
aos condominos comprovante
de quitacao das taxas e despesas
devidas no ano anterior.

Autor da proposta, o deputa-
do Rubens Pereira Junior (PT-MA)
explica que o objetivo é que “o
condémino nao precise guardar
todos os comprovantes mensais,

m SETEMBRO DE 2022 | EDICAO 225

mas apenas esse documento de
quitacao anual”

Em analise na Camara dos Depu-
tados, o texto inclui a medida no C6-
digo Civil. Segundo o projeto, caso
exista contribuicdo questionada
judicialmente, o condémino terd o
direito a quitacao das contribuicdes
quitadas no periodo.

O parlamentar lembra que a Lei
12.007/09 estabeleceu a obriga-
toriedade de as pessoas juridicas

prestadoras de servicos publicos ou
privados emitirem declaracao de
quitacao anual de débitos aos con-
sumidores. A ideia dele é estender a
facilidade de comprovagao de qui-
tacdo de débitos aos condéminos.

Tramitacao

A proposta sera analisada, em
carater conclusivo pela Comissao
de Constituicdo e Justica e de Cida-
dania. B
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Sr. Sindico,
® Livre-se de vez dos problemas de abastecimento
de agua do seu condominio. Dispomos de:

Medidores de nivel de agua digital, para reservatorios;
Dispositivos para protecao de bombas contra: entrada de ar,
rotacdo invertida e obstrucao da tubulagao;

Quadros elétricos para automacao de bombas e motores;
Contratos de manutencao preventiva e corretiva para bombas;
Conserto de bombas em geral;
Rebobinamento em motores elétricos.

5.0.5.
BOMBAS

Rua Mamgués do Pombal, 39 - Santo Amaro - Recife/PE

E-mail: enbatista@ymail.com | site: www.enbatista.com.br

CONSULTE NOSSOS SERVIGOS!

Impermeabilizagdes;

Tratamento de Fachadas;

neu“pemgﬁ“ mmml; Rua Mario Domingues, 81 §1. 405

o ey
HBfI.'II’I'IIHE; CREA: PE-011780 contato@matosoliveira.com.br
Construcoes em geral.

EDIGCAO 225 | SETEMBRO DE 2022 ﬁ




Siga HHSSBE
redes sociais

= | €@ M Quimylife _
QuimyLife
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,--JF " HIGIENE E LIMPEZA

Empresa especializada na dlstrlbmgaa
de materiais de higiene e limpeza

Dispomos de solugdes completas para a administracao dos
servicos gerais de indUstrias, médico hospitalar, escritérios,
clinicas, condominios, laboratorios e muito mais!

TELEVENDAS

@ 81 3249.3986
: : R. Marqués de Baipendi, 85
© 8198198.2001 | L WWW.(:IUlml:]lle.Cﬂm.br @ Campo Grande, Recife - PE


https://alimpadora.com.br/
http://www.quimylife.com.br/

AAI IMPADORA

Limpeza e transporte de residuos

!"'i .I
i Surnﬂs uma empresa especializada na limpeza e transporte de
residuos, limpeza de fossas sépticas, caixas de gordura, caixas de

passagem e limpeza e tratamento de filiro anaerobio.

ATENDEMOS
+/ CONDOMINIOS v/ EMPRESAS v/ RESIDENCIAS Atendimento

24H\9
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Google ()]
100% s

+de 620 avaliacdes positivas!

T MIL LITROS

LICENCAS E L‘ERTI[IfIES

AgEncia
Estadual de
Hmuﬁmbmme

w ‘u-; SINIR SOMOS UMA EMPRESA CERTIFCADA E FAZEMOS T0DOS 08
DESCARTES DE DEJETOS EM ESTAGOES DE TRATAMENTO
e = LICENCIADAS PELOS ORGAOS AMBIENTAIS.

AL‘.’.{LH.& DE FUNCIONAMENTO / E[RT!EIfIES FEDERAIS / EERTJDﬁfS DE T
DEBITOS TRABALHISTAS f GERTIDDES DE TRIBUTOS / CERTIDOES
NEGATIVAS DE DEBITOS FISCAIS / CNP) / CERTIDOES DE FGTS
CERTIFICADOS PPRA / CERTIFICADOS PCMS0 / CERTIFICADO LTCAT

- 4
0.
U

@ www.alimpadora.combr (o (81) 3455-1834 / 3472-0002 (© (81 9 9971-5141/ 9 8537-7398
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| ROSA E SILVA

N ENGENHARIA LTDA

Desde 2000

= CONSTRUCAO CIVIL m REFORMAS
m |MPERMEABILIZACAO = PROJETOS DE ARQUITETURA
m RECUPERACAOQ ESTRUTURAL m REVITALIZACAO DE FACHADAS

CONFIAMOS EM NOSSO TRABALHO.
GARANTIA DE 6 ANOS NA ESTRUTURA.

= (81) 98831 5673 / (81) 98678 6661

rosaesilv@hotmail.com




HA 50 ANOS NO MERCADO, A STEL E A MELHOR OPCAO DE

MANUTENCAO ELETRONICA PARA SEU CONDOMINIO!

Confianca e eficiéncia que trazem tranquilidade para sua familia.

® CONTROLE DE ACESSO ® INTERFONIA E TELEFONIA
® AUTOMAGAQ DE PORTAS E PORTOES @ SISTEMA DE CAMERAS
® CERCA ELETRICA E ALARME * ANTENA COLETIVA

(@) stelpe.com.br

Manutencéo P|EJ|~1I

lllllllll




Tecnologia e qualidade para
suas analises de agua e solo

0 Laboratorio Tecsolo, atua desde 1996, executando
Analises de Aguas e Solos, contribuindo com 0 uso seguro
e sustentavel desses recursos vitais para o bem estare a
salde dos wusuarios.

Com décadas de experiéncia em analises de aguas em
condominios, apresentamos um conjunto de servicos e

TECSOLO beneficios que permitirao seguranca, satisfacao e
4 tranquilidade com relagao ao consumo da agua distribuida.

Beneficios

. Smneoégrramg dug peﬂogiln;!s
e realizacbes das analises. .

* Acompanhamento do Servicos

histérico de qualidade Amostragens (coletas).

da agua. Analises Bactenolfgicas.
* Retestes gratuitos em Andlises Fisico-Quimicas.

resultados positivos Orientactes Técnicas.,

para Coliformes.
* Contrato anual com
pagamentos mensais.

Rua Bispo Cardoso Ayres, 147, Salas

108 e 109, Santo Amaro, Recife-PE

{81) 3129,.7116 | Whats: (81) 98571.1204
tecsolo@laboratorictecsolo.com.br

https:/ /laboratorictecsolo.com.br

Especializados em perfuracao, manutencao
e regularizacao de pocos tubulares.

Atividades

lmmaqm:hpogﬁhmlh{regmsedmmeﬁﬁﬂﬂ
* Locagao de pogo tubular (eshudos geclogicos).
= Instalagao de bomba sunmensa ou equipamento de recalgue,

POCOS ARTESIANOS

A JS Pogos & uma empresa

p * Manutengao de pogo tubular
que atua com E%CE'EHEIH limipeza, desinanustagio ¢ fupRGio)
prestando servigos de * Colmatagdo [dmentago dopoggh.
» Elaboragdo de perfil construtivo e litcldgico do pogo.

perfuracao, manutencao
preventiva e corretiva,
alem de outorga de pogos
tubulares. Somos tambem
especializados em processos
técnicos na abertura de
indistria de agua mineral
e agua adicionada de sais,
atuando em situacoes de
baixa e alta complexidade.

Temos uma equipe dinamica,
engenheiros especialistas e
colaboradores experientes
que garantem um fluxo de
trabalho eficiente e seguro.

* Teste de bombeamento {produgio, escalonado e aguifer),

= Teste de vazao,

* Perfilagem dptica do pogo
{fikmagen inemna paea idendificar problemas),

PVE - Parecer de Viabilidade de Exploracio
ftorzagio par perfuragia do pogal.

= Licenciamento ambiental (L2 L, L0} tanto de pogo.

MO Para outras sulbstandas mineras.
* Outorga de pogo tubulas e outonga superfical.

* Consultoria téonka para atividade ligadas ao setor minesal,

* Processos ANM lpuia de utilizagio, requedimentn de pesquisa,
licendiamento, portania de b, qumgrimentn de exigéngas e p
protocoks), J |

ifmwmmmabemraem:tasasemwsm .

mefto de uma indistria de agua
minefal ou adiconada de sais.

Hupmmmmmﬂwmﬁnnﬁdimmm. -
Solicite um nrgamentn

© 81 997105976
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ENGENH

@) concretiza.engenharia

®ONICRETIZA

- RETROFIT: - INSPECOES E ENGENHARIA
Modernizacao de Fachadas DIAGNOSTICA
PASULE oS & - MODERNIZAGAO DE

Solucoes em Engenharia com
Profissionalismo e Qualidade

ARIA nmmuzm;ﬂm LE FALTRS GUARITAS E REFORMAS
« RECUPERACAO E REFORCO EM GERAL

ESTRUTURAL E DE FUNDACOES

Depois

97

concretizaengenharia97@gmail.com (81) 9 9976-3252 / g 9285-7069 S

OV[ RTUOSO
cDE!EANr;.b..‘_"

QUER RECEBER
OS ATRASADOS
DOS CONDOMINOS?

AVirtuoso é autoridacie no assunto.
Garantimos 80% de reductio nainadimpléncic

©@99496-9I101
7308008782749
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) TECHMETRIA

' MEDICAO INDIVIDUALIZADA

FFI.:- ' "q_ | : e 1__‘ -
- INDIVIDUALIZAGAO DE

+ SEGURO | PRIMEIRO
+ ECONOMICO | PAGAMENTO

+ MODERNO | 2 MESES APOS
A INSTALACAO

PROMOCAO |,

{3 Ligue: 4007-2008 (L (81) 98878-8830

www.techmetria.com.br | comercial@techmetria.com.br



https://www.techmetria.com.br/site/

SPE
& ENGENHARIAS

il L) s
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SiNDICO  _
NAO CONDOMINO

) Por Henrique Castro

:

Advogado, professor universitdrio, Coordenador do MBA em Gestéo e Direito Condominial |
da UNEPOS. Presidente da Comissdo de Direito Condominial da OAB subsecdo Taguatinga/
DF, Secretdrio-geral Adjunto da Comissdo de Direito Condominial da OAB/DF...

A possibilidade de eleicao de um
sindico nao morador sem previsao
na convencao de condominio

o Brasil, o primeiro condo-

minio surgiu em 1970, em

Sao Paulo. Desde aquela
época a administracdo do edificio
competia a um sindico, que era es-
colhido entre os moradores, pois,
sequer se pensava na figura de um
sindico ndo morador, ou seja, um
sindico profissional.

E nesse sentido, a grande maio-
ria das convencdes de condomi-
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nio dispunham que o sindico se-
ria escolhido entre os moradores.
Acontece, que, com a evolucédo da
sociedade e o surgimento da figu-
ra do sindico ndo morador, davidas
surgiram sobre a possibilidade de
os chamados sindicos profissio-
nais serem contratados nos condo-
minios que, através de sua conven-
cao, restringiam que essa funcao/
cargo de representante legal fosse

Unica e exclusiva a uma pessoa fisi-
ca e morador.

Estariamos diante de um conflito
de normas, de um lado a Conven-
¢ao de Condominio e de outro o
Cédigo Civil.

Porém, a Convencao de qualquer
condominio em confronto com o
Cddigo Civil ndo pode prevalecer.
Assim, o representante legal po-
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SINDICO NAO CONDOMINO D> continuagdo

dera ser um sindico nao morador,
que devera ser eleito através de
uma assembleia geral legalmente
convocada.

E o Cdédigo Civil, que
é aLein.210.406 de
10.01.2002, assim
dispoe:

“Art. 1.347. A assembleia esco-
Iherd um sindico, que poderd ndo ser
condbémino, para administrar o con-
dominio, por prazo ndo superior a
dois anos, o qual poderd renovar-se.”

Esta expresso no artigo supra
a possibilidade de escolha de um
sindico, mesmo nao sendo condé6-
mino.

Esse também é o entendimento
da doutrina.

“Estd bem visivel a permissdo de es-
colha de pessoa que ndo seja cond6-
mino, isto é, de uma terceira pessoa,
fisica ou juridica. Haverd, entdo, um
administrador com as funcées de sin-
dico”’

“A funcdo do sindico pode ser con-
ferida a um dos proprietdrios de apar-
tamento (o que alids, normalmente
acontece), como pode, ainda, ser
atribuida a pessoa estranha ao con-
dominio. Nada impede que a fun¢éo
de administrador seja dada a uma
pessoa juridica’?

“O sindico é o administrador do
edificio, atuando em cardter per-
manente como dirigente didrio dos
destinos de um condominio, esfor-
cando-se para suprir as necessidades
da coletividade. Funciona como se
fosse o mandatdrio da vontade
dos condéminos, representando o
condominio ativa e passivamente,
em juizo e fora dele. Deve permane-
cer fiel aos seus eleitores, sob pena de
destituicGo compulséria de suas fun-
¢des, como admite o art. 1.349 do Co-

digo Civil ao dizer que “a assembleia
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especialmente convocada para o
fim estabelecido no § 2.° do arti-
go antecedente, poderd, pelo voto
da maioria absoluta de seus mem-
bros, destituir o sindico que pra-
ticar irregularidade, ndo prestar
contas, ou ndo administrar conve-
nientemente o condominio”. O pro-
cesso de escolha do sindico, seja ele
condbémino ou ndo, deve constar na
convengdo, a quem se outorgard um
mandato de dois anos, o qual poderd
renovar-se, de acordo com a autoriza-
¢ao legal contida no artigo acima. A
lei ndo limita periodos mdximos para
a reeleicdo, entregando essa questdo
avontade dos condéminos e aos dita-
mes da convengéo™

Mas agora vocé deve estar se
perguntando, o Cédigo Civil deter-
minar que a Convencao do Condo-
minio seja atualizada? E a resposta
é nao. Todas as Convencoes de
Condominio que sao anteriores a
11.01.2003, data que entrou em vi-
gor o Codigo Civil, continuam tendo
validade, naquilo que nao contraria-
rem disposicdes de ordem publica
(obrigatérias).

1. RIZZARDO, Arnaldo. Condominio Edili-
cio e Incorporacao Imobilidria. 8.2 edicao.
Editora Forense, 2021, pag. 245

2. PEREIRA, Caio Mario da Silva. Condomi-
nio e Incorporagdes. 12.2 edicao. Editora
Forense, 2015, pag. 162.

3. MELO, Marco Aurélio Bezerra de. Cédi-
go Civil Comentado. Doutrina e Jurispru-
déncia. Editora Forense, 2019, pag. 966.
E o Judicidrio ja
teve que intervir em
situacoes como essa.

“TJ-RJ - APELACAO APL
02937890820168190001 (TJ-RJ)

APELACAO CIVEL - CONDOMINIO
EDILICIO - ELEICAO DE SINDICO
E SUBSINDICO - ALEGAGCAO DE IR-
REGULARIDADE LEVANTADA PELOS
AUTORES, PROPRIETARIOS E CAN-
DIDATOS DA CHAPA CONCORRENTE
- CANDIDADO DA CHAPA QUE SA-
GROU-SE VENCEDORA QUE E FILHO
DE PROPRIETARIO - ARTIGO 1.347
DO CODIGO CIVIL QUE PERMITE TAN-
TO AO CONDOMINO QUANTO AO ES-
TRANHO AO CONDOMINIO SER ELEI-
TO COMO SINDICO - CONDOMINOS
PRESENTES A ASSEMBLEIA QUE, NAO
OBSTANTE A IMPUGNAGCAO A SUA
LEGITIMIDADE, ACEITARAM A CAN-
DIDATURA DO NAO PROPRIETARIO,
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TENDO SIDO O MESMO ELEITO COM
BOA VANTAGEM DE VOTOS - VICIO
APONTADO INEXISTENTE — SENTEN-
CA DE IMPROCEDENCIA MANTIDA
— RECURSO CONHECIDO E DESPRO-
VIDO - ELEVACAO DOS HONORARIOS
ADVOCATICIOS, NA FORMA DO ARTI-
GO 85, § XXXX DO CODIGO DE PRO-
CESSO CIVIL. - Cuida a hipétese de
demanda ajuizada pelos condéminos
proprietdrios em face do Condomi-
nio Réu, em que buscam a declaracéo
de nulidade da elei¢do dos membros
da chapa XXXX nos cargos de sindico
e subsindico por ser o candidato ao
cargo de sindico filho de proprietd-
rio, o que contrariaria as normas da
conveng¢do condominial, pugnando
ainda pela sua posso nos referidos
cargos, com a presta¢do de contas
dos atos praticados pelos membros
eleitos e, por im, a condenacdo destes
ao ressarcimento dos valores adian-

tados a titulo de custas processuais
e ao pagamento de honordrios de
sucumbéncia — Sentenca que julgou
improcedentes os pedidos aduzidos
na inicial - Inconformismo manifes-
tado pelos Autores. Rejei¢do — Cédigo
Civil em vigor que, sequindo o artigo
22, §4.°da Lei n.°4.591/64, prevé em
seu artigo 1.347 que a assembleia es-
colherd um sindico, que poderd ndo
ser condémino, para administrar o
condominio, por prazo ndo superior
a dois anos, admitida a reeleicdo. Ar-
tigo 1.348 § 1.° do referido diploma
que admite ainda a representacéo do
condominio por outra pessoa que ndo
o sindico, cuja previsao veio confirma-
da pelo § 2.° - Condéminos que ndo
obstante a impugnacdo apresentada
em assembleia, anuiram com a can-
didatura do filho do proprietdrio ao
cargo de sindico, cuja chapa sagrou-
-se vencedora com boa vantagem de

votos, tendo sido o mesmo, inclusive,
reeleito por aclamacgdo — Impossi-
bilidade de se declarar a invalidade
suscitada, uma vez que nd@o demons-
trada a ocorréncia de nenhum pre-
juizo em desfavor dos interessados
do condominio - Elei¢do que néo
padece de nenhum vicio — Senten¢a
de improcedéncia mantida — Recurso
conhecido e desprovido. Elevagéo dos
honordrios advocaticios, na forma do
artigo 85, § XXXX do Cédigo de Pro-
cesso Civil”

Assim, resta claro que mesmo
aqueles condominios que sao
mais antigos e que ainda estdao
com as conveng¢des desatualiza-
das poderao contratar sindicos
que nao sejam condominos (mo-
radores), os chamados sindicos
profissionais. B
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CAPA )> Fernando Augusto Zito

Advogado militante na drea de Direito Civil; Especialista em Direito Condominial;
Pés-graduado em Direito e Negdcios Imobilidrios pela Damdsio Educacional;

Pés-Graduado em Direito Tributdrio pela PUC/SP...

Pode Bandeira de Partido Politico
na Janela do Apartamento?
E a Bandeira Nacional?

través desse artigo vamos
falar um pouco sobre um
assunto que vai comecar a

repercutir diretamente em nossa
vida condominial nos proximos me-
ses que sao as eleicdes e a copa do
mundo, em especial a colocacdo de
bandeiras de partidos politicos nas
janelas, a bandeira da selecéo brasi-
leira e de outras nacionalidades.

O uso da bandeira ou mesmo co-
locacédo de vaso, filme para proteger
do sol, pode ser caracterizado como
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alteracdo de fachada, pois sabemos
gue existem algumas regras um tan-
to quando rigidas para sua permis-
sao, que é o quérum de 2/3.

Assim, inicialmente precisamos
saber o que é fachada? E toda area
externa que compode o visual do
condominio, como as paredes ex-
ternas, sacadas, janelas e esqua-
drias, portas e portoes de entrada
e saida do edificio entre outros
elementos que compdéem a har-
monia estética.

Entdo, para alteracdo de fachada
existe uma regra bastante engessa-
da e isso por ser usado como argu-
mento para proibir a colocacao das
bandeiras, é o que prevé o artigo
1.336 do Cédigo Civil, que diante de
sua hierarquia é superior a conven-
¢ao de condominio.

Artigo 1336: “Séo deveres do con-
démino: (...) lll - ndo alterar a forma e
a cor da fachada, das partes e esqua-
drias externas”




LEITURA INDISPENSAVEL PARA SiNDICOS E CONDOMINOS

De acordo com o artigo supra,
nao podemos permitir que seja co-
locada bandeira de partido politico
ou mesmo do Brasil ou de qualquer
outro pais. Essa é a regra.

Caso algum morador faca alguma
alteracao proibida pela Convencao
do condominio, a dire¢ao do con-
dominio deve, de forma rapida, en-
viar uma adverténcia e solicitar que
o morador restabeleca os padrdes
originais do condominio estipulan-
do prazo, de preferéncia.

Se a adverténcia nao surtir efei-
to, o morador deve ser multado de
acordo com as disposicdes do Codi-
go Civil (art. 1336 e 1337).

Mas a simples colocacao de ban-
deira altera a fachada? Com certeza,
imagina se cada um dos moradores
resolve colocar bandeira, seja de
partido politico, selecao do seu pais,
time do coracao ou até outra insta-
lacdo que de alguma forma altere
os padrodes originais, tornara aquele
condominio uma verdadeira colcha
de retalhos pois ao olhar para o edi-
ficio perceberd que cada uma das
janelas esta com uma cor diferente,
nesse caso bandeiras de cores varia-
das, o que fatalmente acarretara sua
desvalorizacao. Por isso que o sindi-
o precisa agir de forma rapida.

No que se refere a legislacao
eleitoral nao existe lei que proiba
propaganda eleitoral nos condo-
minios residenciais, porém, se o
condominio quiser deixar a proibi-
¢ao expressa podera inserir isso no
regulamento interno, mas, confesso
gue nunca vivenciei nada parecido.

Temos ciéncia que as convengoes
de condominio proibem que agre-
miacdes, partidos politicos sejam
instalados nas unidades privativas.
O sindico deve proibir qualquer ten-
tativa de locacao do saldo de festa
para realizacdo de evento politico
ou religioso.

Caso algum
morador faca
alguma alteragao
proibida pela
Convencgdo do
condominio,

a dire¢do do
condominio deve, de
forma rapida, enviar
uma adverténcia

e solicitar que o
morador restabeleca
os padroes originais
do condominio
estipulando prazo,
de preferéncia.

Em relacdo a colocacdao da ban-
deira do Brasil, vamos relembrar
nossas aulas de educacdo moral e ci-
vica. A colocagao da Bandeira Nacio-
nal é um pouco mais delicada pois
tem algumas legislacdes préprias
que permitem o uso da Bandeira
do Brasil, porém, o presente artigo
é esclarecer se ela pode ou ndo ser
colocada na fachada. Existe a lei n.°
5.443, de 28 de maio de 1.968 que
dispde sobre a forma e a apresenta-
¢ao dos simbolos nacionais e todos
nos sabemos que a Bandeira do Bra-
sil ¢ um simbolo nacional.

Art. 22, Sdo vedados o uso da Ban-
deira Nacional, das Armas Nacionais,
do Selo Nacional, assim como a exe-
cugdo vocal ou instrumental do Hino
Nacional, sempre que ndo se revesti-
rem da forma, ou néo se apresenta-

rem do modo prescrito na presente
Lei.

A Bandeira do Brasil ¢ um Simbo-
lo Nacional conforme lei 5.700/71,
essa definicao esta prevista no arti-
go 1.0, inciso I.

A lei 5.700/71 também prevé em
seu art. 10. A Bandeira Nacional pode
ser usada em todas as manifestacoes
do sentimento patriético dos brasilei-
ros, de cardter oficial ou particular.

Mas, como ja dito, dentro dos
condominios a Bandeira Nacional
ou qualquer outra ndo poderia ser
colocada nas janelas pois caracteri-
zaria alteracao de fachada.

Por se tratar da Bandeira Nacio-
nal, cabe algumas reflexdes. Duran-
te a copa do mundo as pessoas e,
em especial as criancas, gostam de
decorar as ruas, as quadras de fute-
bol e estender a Bandeira do Brasil
na sacada. Se consideramos que é
um periodo curto em que o povo se
une ou pelo menos deveriam se unir
para torcer para a mesma selecao e
demonstrar seu patriotismo quem
sabe os condominios poderiam fle-
xibilizar o uso da bandeira apenas
nesse periodo de copa do mundo.
Se necessario, o sindico pode até
fazer uma enquete entre os mora-
dores. Em alguns condominios as
pessoas se relnem para assistir os
jogos, preparam bandeiras, afinal
de contas é um momento diferen-
te que ocorre apenas de quatro em
quatro anos.

Vamos usar a copa do mundo
para unir as pessoas pois vivemos
um periodo de muita intolerancia.

Por fim, éimportante ter bom sen-
so se for usar a Bandeira Nacional e
evitar problemas entre moradores,
digo isso pois temos visto casos de
brigas em condominio relacionados
a permissao de colocagao da Ban-
deira.
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ol o @ Wk prelogo.combr O (81) 3241.0073 / 98186.4238 / 99904.3784
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MF CONSTRUTORA

SOLUCOES EM ENGENHARIA

RECUPERACAO DE FACHADA
IMPERMEABILIZACOES
RECUPERACAO ESTRUTURAL
PINTURAS
REFORMAS
CONSTRUCAO EM GERAL

PAGAMENTO FACILITADO DE ACORDO COM A CAPACIDADE
FINANCEIRA DO SEU CONDOMINIO

Orcamento sem compromisso

Estrada do Belém, 580 ‘ © (81) 9 9909-4849

Encruzilhada - Recife/PE eduardo.mfconstrutora@gmail.com




Somos uma empresa que atua no
mercado de moveis desde 1982,

operando com uma nova proposta de
projecao no mercado, fruto da deciséo de
U N | D E C O R desenvolver um trabalho voltado para o

mobiliario corporativo, visando atender
hotéis, resorts, condominios, clubes,
restaurantes, casa de eventos e afins.

Disponibilizamos moveis de alh ma linha diferenciada de Atendemos res

qualidade in rnas e internas em resorts, hoté

ergondmicos par: a espaco, aluminio e f sintética, com tratamento 5,
anti-UY, resistente ao sol, a chuva e maresia. de eventos e afins.

' Fale agora por WhatsApp
www.unidecor.com.br (O (81) 98606-3301



https://www.unidecor.com.br/

A ZwaEbf ESSSOMGONTECER,
. CHAME A KEYPPY.

_"**é‘r‘

Gikeypyedetizacao. Gokeypby

NOSS50S SERVICOS

NEh
- Desratizacao Reservatdrios CONSULTORIA AMBIENTAL

« Descupinizagao - Sanitizacao (imunizacdo

« Imunizacao de ambientes), na corrida SE TEM PRAGA CHAMA KEYPPY.
. ‘gfuzltfntﬂme“tﬂ contra o Covid 19

{Pombos e Morcegos)

- Lavagem de Caixa d’Agua {2 www.keyppy.com.br 81 3429'02 1 0

GARANTIR A SEGURANGCA, A SAUDE DAS
PESSOAS E DO MEIO AMBIENTE E ENTREGAR g

i CONFIDENCIALIDADE ANALISE DE AGUAS

)\1
@
© CONFIABILIDADE (% ANALISE DE ALIMENTOS

5 AGILIDADE 2 4 NALISE DE AREM
MEBIENTES CLIMATIZADOS

@) ouaicia G5

(3‘ | (81) 3974-5622 (81) 99548-0089 | Ng | comercial@qualiagua.com |

MAIS QUE UM LABORATORIO!
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Feirade Condominios do Nordeste

Realizacao

Coiidominio St ovipc

Sindicato da Habitacao

Apoio Patrocinadores Master

SEBRAE

% @E&mu Qualiport’  IFDANIAS

construtora

Patrocinadores

@ ( ') SEMOG ED*""‘" m e
QuimyLife INALDO DANTAS ABILITY
Salughes em Higlone Limgera

% B === @

7 Superlagica




MOBILIDADE.

E DELTA! =
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Aqui, até os
anuncios'
znforma

Cé“i'iﬂommlo

"Ny
I

Anuncie ja .
(81) 9 8707-7647 * i

1

ARQUITETU 1 -
EM _umux

(81) 3413-7177

Elevadores

B / Plantdo
| gestelevadores@hotmail.co

! gest ‘-.’l . .I’ 5: I ﬂjujr.l om O (81) 3093.1231 /9 8301.3587 24H

._@___'w1.'.l'.fu'.gz-*_,u-]u'u'an.iurr'h..n.n..nm.hr 9 9857.7982 / 9 9455.4016
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Condominio garantido
€ com a Apsa!

Imagine o que pode ser feito em seu condominio com
inadimpléncia zero! Garanta ja sua receita e acabe com
a inadimpléncia sem custos ou desagio.

» Fim da inadimpléncia
100% da receita do condominio, todos os meses, sem descontos.

 Seu condominio sempre com dinheiro
Previsibilidade para os gastos mensais e melhorias.

» Oportunidade para o devedor

Parcelamento da divida em até 12 vezes.

Cobranca automatizada

Sem burocracia.

E hora de potencializar sua gestao
com a experiéncia de quem esta ha
mais de 90 anos no mercado de
administracao condominial.

PECA SUA PROPOSTA

. (81) 98118-2929
. (81) 3464-2800

&4 captacao@apsa.com.br
apsa.com.br


https://www.apsa.com.br/

FRUTO DA PANDEMIA )» Fonte: G1.globo.com

Qualidade de vida leva a
valorizacao de areas comuns
em condominios

rasileiros passam a dar mais
importancia a areas de lazer
de condominios com a pan-

demia.

Diante das tendéncias de com-
portamento, empreendimentos

SETEMBRO DE 2022 | EDICAO 225

apostam em op¢odes voltadas a sau-
de e ao bem-estar dos moradores.

Mais de 73% dos brasileiros
passaram a enxergar suas casas de
forma diferente apds o inicio da
pandemia de Covid-19, valorizando

caracteristicas que antes eram con-
sideradas menos relevantes. E o que
aponta uma pesquisa realizada pela
plataforma digital de moradia Quin-
to Andar, em parceria com o institu-
to Offerwise.




(¥/ Substituigdo de Revestimentos |
(v Revitalizacio £ Ry Somos especializados

(¥ lavagem _ . EM FACHADAS
(V/ Pagamento facilitado o W para edificios

Rua Dom Vital n® 57, Santo Amaro - Recife - PE
Fones: (81) 3221-0556 / 3423-7637 - prediart@prediart.com.br

Laboratorio parceiro

dos condominios 4
'

| Piscinas_
=2 Sanitizagdo

ﬁl‘EES comuns

Laboratorio

Licenciado
junto aos orgios
ambientais

.- m 12|

& (81) 3011.6169 @ (81) 98444.4212
@ www.toplabambiental.com.br @ /toplabpe
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FRUTO DA PANDEMIA )

Continuagdo

O analista financeiro Everton
Mollemberg, 32 anos, adquiriu um
apartamento num condominio da
regiao, que sera entregue em 2024.
Ele disse que preferiu esse tipo de
moradia exatamente pelos benefi-
cios que tera com os itens de lazer,
onde poderd aproveitar com seus
filhos, além dos espacos para pets.

“Quando nos foi apresentado o
condominio, vimos a oportunida-
de de possuir itens de laser, tais
como academia, bar, piscina... e
0 que eu peguei possui varanda
com churrasqueira. Estou muito
feliz, pois eu e minha familia tere-
mos tudo em casa com seguranca.
Poderemos passear com as crian-
cas e até pensar em ter um pet no-
vamente, uma vez que o condo-
minio vai ter um espaco exclusivo
para quem tem animais”.

Diante dessas tendéncias de com-
portamento, o mercado imobiliario
vem se adaptando para oferecer

m SETEMBRO DE 2022 | EDICAO 225

condominios com opc¢des cada vez
mais completas e que fujam do 6b-
vio para as praticas voltadas a sau-
de e ao bem-estar dos moradores,
como é o caso de uma construtora
que planeja seus empreendimentos
pensando em atender as necessida-
des atuais e futuras das pessoas no
interior paulista.’

“As pessoas hao querem mais
s6 um lugar para morar. Elas bus-
cam espagos que possam propor-
cionar conforto, seguranca e qua-
lidade de vida para suas familias.
Por isso, o nosso foco hoje sao os
condominios com clubes de lazer,
que oferecem diferentes opcoes
para todos os gostos e idades’, co-
menta Vanessa Domingues, gerente
de marketing da construtora.

Com a pandemia, a preocupacao
com a saude também vem crescen-
do cada vez mais. Isso impacta nos
projetos imobilidrios da construto-
ra, que, além de academia, passou

a oferecer outros tipos de espacos
para os moradores se exercitarem
dentro dos préprios condominios.

Os empreendimentos atendem
tanto as pessoas que gostam de ca-
minhar e correr quanto aquelas que
praticam diversos tipos de esporte,
como futebol, futsal, basquete,
vélei, ténis e beach tennis. Ao es-
colher um local para morar, as fami-
lias ganham o acesso a uma série de
possibilidades para levar mais quali-
dade de vida a rotina.

Condominio com mais de 20 itens
de lazerUm exemplo de empreendi-
mento que estd ligado a tendéncia
fica no Parque dos Ingleses, zona
oeste de Sorocaba (SP). Ele é dividi-
do em dois condominios de aparta-
mentos: um, que possui opcdes de
dois dormitérios com até duas sui-
tes e plantas de 59 a 119 m? e outro,
que oferece apartamentos de trés
dormitdrios, sendo uma suite, de 69
al42m’

As unidades contam com varanda
gourmet e até duas vagas de gara-
gem, além de porta passa pet, to-
madas com entrada USB no living e
dormitérios, infraestrutura para ins-
talacdo de ar-condicionado na suite
principal e no living, agua quente
nos banheiros e piso nivelado entre
a sala e o terrago. Os moradores ain-
da podem personalizar seus apar-
tamentos com acesso biométrico,
automacao residencial, kits de aca-
bamentos e outras facilidades.

Seguindo as tendéncias do mer-
cado imobilidrio poés-pandemia, o
complexo de lazer do empreen-
dimento foi pensado dentro do
conceito de resort, com itens que
proporcionardo experiéncias diver-
sas aos moradores, como piscina
para adultos com prainha e raia de
25 metros, piscina infantil, pool bar,
beach tennis, espaco fitness, salao
de festas com espac¢o gourmet, qua-
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= contato@ferreiragomes.eng.br

. (81) 99759-0256
« (81) 99704-9231

FG <«

San Martin - Recife/PE

? Rua Arsénio Calaga, 115

o de Obras
>> Elaboracéo
de Laudos de Engenharia

>> Consultoria
para a Contrataca

do
¢do

de Projetos
de Obras

% Fiscaliza

>> Elaborag
nosso cliente

Um trabalho
Especializado e de
Qualidade para o

[ P =
el A Wl g g N s
£ Ty i
, §nﬁw&=ﬁfﬂ P g
3 oA .-‘*h...,l.__. lh-._&\.l_._ _-.Llul‘...l_.l,
K .l-.i!ltalhh-.‘i'-__.h.a.-i. ol
] Kook L A " Wim
A s L LN
ey,
3 '1_'1
-,




FRUTO DA PANDEMIA )  continuagio

Mais de 73% dos
brasileiros passaram a
enxergar suas casas de
forma diferente apds o

inicio da pandemia de
Covid-19, valorizando
caracteristicas

que antes eram
consideradas menos
relevantes. E o que
aponta uma pesquisa
realizada pela
plataforma digital de
moradia Quinto Andar,
em parceria com o
instituto Offerwise.

dra de ténis, pet place, bangalds,
quiosques, playground, academia,
brinquedoteca, entre outros.

Os diferenciais das areas comuns
ficam por conta da praticidade e
sustentabilidade, pois o condominio
possui ponto com carregador para
carros elétricos, patinetes e bicicle-
tas, portaria blindada com espaco
delivery, home market, coworking,
iluminacdo em LED, reservatério de
redso de dguas pluviais e infraestru-
tura para aquecimento solar.

Foco na qualidade
de vida

Outra opcao de empreendimento
que tem como foco a qualidade de
vida dos moradores foi lancado na
cidade, em novembro do ano pas-
sado. O condominio vertical de alto
padrdo conta com trés torres resi-
denciais, que serao construidas na

Rua Antonio Perez Hernandez, 900,
no Altos do Campolim.

Serao viarias opc¢odes de plantas:
de 75 m? com trés dormitérios, sen-
do duas suites; de 151 m* com qua-
tro dormitorios, sendo trés suites; e
a cobertura duplex, de 133 m?, com
trés suites e depdsito.

No projeto, a construtora primou
pela sustentabilidade, incluindo
iluminacao das areas comuns em
LED, carregador elétrico, reserva-
torio de reus o das aguas pluviais,
infraestrutura para aquecimento
solar, bacias sanitarias com du-
plo acionamento e torneiras com
fechamento automatico nos ba-
nheiros das areas comuns. A cons-
trucdo oferece ainda mais de 20
itens de lazer, incluindo restaurante,
enoteca, quadra de beach tennis e
academia. i

Esta em busca de solucoes
inteligentes para seu problema
de condominio?

® Gestdo de Planejamento Estratégico

® Gestdo Contabil Financeiro

® Gestdo de Recursos Humanos e Departamento Pessoal

@ Metodologia inadimpléncia zero

® Gerenciamento das manutencoes anuais obrigatdrias

® Prestacdo de contas com apresentacaoc em graficos
dos resultados financeiro anual.
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w (81 3231.6573 / 98511.6573

= atendimento@admnovohorizonte.com.br

0vo Horizonte

Rdministracao de Condominios
bt o dew conelomingo

@ www admnovohorizonte.com.br
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=Fitness

Equipment Store

ithesSs

as
ores marca:
AS e":ninioﬁf hotéis, clinicas

Clique
e receba
orcamentos,
promocoes e

eventos via
9 Whatsapp

LOJA CARUARU LOJA RECIFE
Ay, Agamenon Magalhaes, 1407 - Mauricio de Nassau Estrada dos Remédios, 1918 - llha do Retiro

(81) 3719.2683 / 99758.1444 @ (81) 3426.0928 / 99922.0390 ®

lafitnesscomercial3@gmail.com lafitnesscomercial@gmail.com


https://api.whatsapp.com/send?phone=5581999220390&text=Bem-vindo!
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Terceirizacao de Mao de Obra

Terceirizacao
de mao-de-obra
especializada

@ Prédios residenciais

® Prédios comerciais :

® Hotéis N -
Ny WA
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 — (©98522-6573
=  shamarterceirizacaoli@gmail.com
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CONDOMINIO

'REPARO E RECUPERAGAO ESTRUTURAL
IMPERMEABILIZAGAO
RECUPERACAO E REVITALIZAGAO DE FACHADAS
INSPECOES E VISTORIAS EM ESTRUTURAS E FUNDAGOES
» RECUPERAGAO DE COBERTAS
» CONSTRUGOES E REFORMAS EM GERAL

¥ Parcelamos em
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Ay, Bernardo Vieira de Melo , n® 3462 - Candeias Solicite um orgamento Sem compromisse
(81) 3080-0322 /9 8816-4220
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Jaboatdo dos Guararapes/PE - Empresarial Vema Business
= condominioconstrucoes@gmail.com ® (s1)9 9619-2486

m SETEMBRO DE 2022 | EDICAO 225



Preserve a sua s’a_ﬁde
a da sua familia.

Limpeza, desinfeccao e
impermeabilizacao de
Caixas D’'agua.

S{JLUCGES EM DEAGUA CA IXASD ;{G!M

IMPERMEABILIZACAO .

& r<: J
. 12 »

SOLICITE UM ORCAMENTO

Lider
gmﬁ&.msus 9292
SAUDE AMB]EHTA],' www.lidersaudeambiental.com.br



http://lidersaudeambiental.com.br/home

INALDO DANTAS RESPONDE ) Advogado e Administrador de Condominios

éuer participar
deste quadro?

Envie sua pergunta

para o INSTAGRAM do
Dr. Inaldo Dantas

@inaldodantas

@paulocesar2907

INALDO RESPONDE: Nosso condominio dispGe de servigo
de uma garantidora, nesse caso 0s inadimplentes podem
votar em assembleia?

RESPOSTA: Considerando que o art. 1.335,lll do Codigo
Civil prevé que é direito do condémino votar nas assem-
bleias e delas participar, estando quites, entendo que, uma
vez ele nao tendo pago a taxa de condominio, mesmo que
a garantidora tenha adiantado ao caixa do condominio tal
crédito, ele ndo cumpriu com sua obrigagao, nao estando,
portanto, quites na forma da lei.

(@tatianaamanda

INALDO RESPONDE: Gostaria de saber como funciona o
baixo assinado para retirar o sindico. Somos em 136 apar-
tamentos.

O correto € uma assinatura por apartamento?

RESPOSTA: Na verdade esse abaixo assinado trata-se
do edital de convocagao de assembleia por condéminos,
previsto no art. 1.355 do Cod. Civil. Para tanto, exige-se a
assinatura de no minimo %4 dos condominos, e 0 assunto
“Destituigdo do Sindico” deve constar da pauta desta as-
sembleia.

@ andre05albuquerque

INALDO RESPONDE: Um morador esta se recusando a pa-
gar a taxa condominial do nosso Edificio, por causa um
servigo néo realizado dentro do seu apartamento. A sindica
ja 0 comunicou que estao buscando recursos para realizar

todos os servigos pendentes (incluindo o dele), porém ele
Se recusa a quitar o débito que ja chega a 3 meses. Ele tem
razao em ndo efetuar o pagamento?

RESPOSTA: A obrigagéo de pagar a taxa de condominio
independe da pendéncia de algum servigo que porventura
0 sindico tenha deixado de executar. Portanto, esta errado
este condémino e sua situacao € de inadimpléncia.

@erikferreirab464

INALDO RESPONDE: Nosso condominio é bem extenso,
temos 104 apartamentos e temos um portao grande de
garagem de uso da maioria, mas na frente temos uns por-
t0es privativos, e ai onde esta havendo um problema. Te-
mos 10 portdes de uso restrito de 10 unidades e nenhum
deles querem fazer uma manutengao regulamente como
lubrificar as roldanas, lubrificar as cantoneiras que 0s por-
tOes corre em cima, até por qué fazendo isso a durabilidade
desses portoes. Se 0 Senhor puder explicar se isso é da
competéncia do condominio ou do propria unidades des-
sas garagens.

RESPOSTA: A manutencéo dos equipamentos de uso indi-
vidual cabe a quem deles fazem esse uso. Porém, diante
dessa sua particularidade, deve consultar a convengéo do
condominio para saber se ela regulamentou tal assunto,
0Ou seja, Se a convengao prevé a quem cabe a manutengao
desses portoes. Se ela for omissa, cabe a cada condomi-
no que desses portoes fazem uso, assim como, quando
da manutencao do outro portdo, o que faz uso todos os
demais condéminos, aqueles que nao usam aquele portao,
também ndo deve arcar com a sua manutengao.

@monicanobrega

INALDO RESPONDE: Qual o procedimento correto com re-
lagéo as atas das assembleias virtuais? Sou condomina
e preciso ter a certeza quanto ao objeto de um contrato
celebrado nos moldes aprovado pela assembleia.

RESPOSTA: As assembleias virtuais devem ter suas atas
materializadas, tanto quanto as assembleias presenciais.
Nao ha diferenga, exceto quanto a inexigibilidade da lista
de presenca.h

Siga-nos no

INSTAGRAM @inaldodantas

PARTICIPE.
ENVIE SUA PERGUNTA PARA O
E-MAIL:; inaldo@inaldodantas.com.br
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ﬁ\ MANUTENGAO DE FACHADA
&' </ IMPERMEABILIZAGAO

k =
REFORCO F RECUPERACAO ESTRUTURAL
0 U 4T R 0 CONSTRUCAO CIVIL EM GERAL

ENGENHARRBIRA

81) 9 9241.4121

@ contato@quatroeng.com.br


https://api.whatsapp.com/send?phone=5581992474721

JURISPRUDENCIA

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. CONDOMI-
NIO. ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA. CLAUSULA
ABUSIVA. ATO ANULAVEL. VIOLAGAO DE NORMA CONVEN-
CIONAL. PRAZO QUADRIENAL. ART. 178, § 9°, V, DO CC DE
1916. INEXISTENCIA DE OMISSAO DO ACORDAO RECORRI-
DO.

1. Nao € possivel reconhecer-se a alegada negativa de
prestagao jurisdicional, quando o 0rgao colegiado aprecia as
questdes deduzidas e decide de forma clara e conforme sua
conviccdo com base nos elementos de prova que entendeu
pertinentes.

2. E anulavel o ato de alteragdo de convengéo do condomi-
nio aprovado sem requisito exigido na convengao, € prescriti-
vel a pretensao anulatoria.

3. Sob a égide do Cadigo Civil de 1916, € de 4 (quatro) anos
0 prazo para postular a anulagao de clausula de convengao
condominial tomada com vicio de consentimento.

4. Quanto ao termo inicial de contagem do prazo prescri-
cional as instancias ordindrias assentaram que 0s autores pre-
tendem anular atos quando ja passados oito e seis anos. Para
se alterar essa premissa fatica seria necessario o reexame da
prova dos autos para afastar essa assertiva das instancias or-
dinarias, o que se revela defeso no ambito do recurso especial
ante o obice da Sumula 7/STJ.

5. 0 conhecimento do recurso fundado na alinea do permis-
sivo constitucional pressupde a demonstragao analitica da ale-
gada divergéncia. Para tanto, faz-se necessario a transcrigao
dos trechos que configurem o dissenso, com a indicagéo das
circunstancias que identifiquem os casos confrontados, 6nus
do qual ndo se desincumbiram 0s recorrentes.

6. Agravo interno nao provido.

(Agint no REsp n. 1.433.640/SP, relator Ministro Luis Fe-
lipe Salomao, Quarta Turma, julgado em 27/6/2022, DJe de
1/7/2022).

PROCESSUAL CIVIL. ADMINISTRATIVO. CONSUMI-
DOR. PROCON. FISCALIZAGAO. MULTA ADMINISTRATIVA.
ABRANGENCIA. CONDOMINIOS. DiVIDA SUB-ROGADA. EM-
PRESA DE COBRANCA.

1. A divida cobrada em sub-rogacéo mantém a mesma na-
tureza da original, para aferigao da relacéo de consumo.

2. Inexistindo carater consumerista na relagao entre condo-
mino e condominio, tampouco havera dita natureza na relagao
entre a empresa de cobranga contratada pelo condominio e o
condomino.

3. Agravo interno a que Se nega provimento.

(Agint no REsp n. 1.419.490/PR, relator Ministro Og Fer-
nandes, Segunda Turma, julgado em 20/6/2022, DJe de
24/6/2022).

CIVIL EPROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRA-
VO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE COBRANGA. DESPE-
SAS CONDOMINIAIS. PARTICIPAGAO DE PROPRIETARIO DE
LOJA. REEXAME FATICO-PROBATORIO DA DEMANDA E DA
CONVENGAO DE CONDOMINIO. INCIDENCIA DAS SUMULAS
N. 5 E 7 DO STJ. DECISAQO MANTIDA.

1. O recurso especial nao comporta exame de questoes
que impliqguem revolvimento do contexto fatico-probatorio dos
autos e reexame das clausulas da Convengao do Condominio
(Simulas n. 5 e 7 do STJ), 0 que impede a admissao do ape-

lo tanto pela alinea “a” quanto pela alinea “c” do permissivo
constitucional.
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LEITURA INDISPENSAVEL PARA SINDICOS E CONDOMINOS

2. Agravo interno a que se nega pro-
vimento.

(Agint no AREsp n. 2.036.934/MG,
relator Ministro Antonio Carlos Ferreira,
Quarta Turma, julgado em 13/6/2022,
DJe de 21/6/2022).

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. EXCEGAO DE
PRE-EXECUTIVIDADE. AGCAO DE CO-
BRANGCA DE CONDOMINIO EM FASE DE
CUMPRIMENTO DE SENTENGA. TAXA
DE ASSOCIAGAO. CONDOMINIO FE-
CHADO. CONSONANCIA DO ACORDAO
RECORRIDO COM A JURISPRUDEN-
CIA DESTA CORTE. SUMULA 83/STJ.
AGRAVO INTERNO PROVIDO. DECISAO
RECONSIDERADA. AGRAVO CONHE-
CIDO PARA NEGAR PROVIMENTO AO
RECURSO ESPECIAL.

1. A decisao agravada merece Ser re-
considerada, porquanto presente a diale-
ticidade recursal apta ao conhecimento
do agravo em recurso especial.

2. No caso, nao caracterizada a alega-
da violagéo do art. 1.022 do CPC/2015,
na medida em que o v. acordao recorrido
dirimiu a matéria submetida a sua apre-
ciagdo manifestando-se expressamente
acerca dos temas necessarios a solugao
da lide, com fundamentagéo suficiente
decidindo integralmente a controveérsia.

3. 0 entendimento jurisprudencial da
Segunda Secéo do Superior Tribunal de
Justica é de que é valida a estipulagéo,
na escritura de compra e venda, espe-
lhada no contrato-padrao depositado
no registro imobiliario, de clausula que
preveja a cobranga, pela administradora
do loteamento, das despesas realizadas
com obras e servigos de manutencéo e/
ou infraestrutura, porque dela foram de-
vidamente cientificados 0s comprado-
res, que a ela anuiram inequivocamente.

Precedentes.

4. 0 entendimento adotado no acor-
dao recorrido coincide com a jurispru-

déncia assente desta Corte Superior,
circunstancia que atrai a incidéncia da
Sumula 83/STJ.

5. Agravo interno provido. Decisao
reconsiderada. Agravo conhecido para
negar provimento ao recurso especial.

(Agint no AREsp n. 2.052.457/SP,
relator Ministro Raul Aradjo, Quarta
Turma, julgado em 13/6/2022, DJe de
29/6/2022).

ADMINISTRATIVO. AGRAVO INTERNO
NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL.

FORNECIMENTO DE AGUA. TARIFA.
CONDOMINIO. ILEGITIMIDADE
PASSIVA DA CEDAE. REVISAO DO
ENTENDIMENTO DO TRIBUNAL DE
ORIGEM. IMPOSSIBILIDADE.
INCIDENCIA DA SUMULA 7/STJ.
COBRANCA MIiNIMA MULTIPLICADA
PELO NUMERO DE ECONOMIAS
EXISTENTES NO LOCAL. INCIDENCIA
DA SUMULA 83/STJ. AGRAVO
INTERNO DA CONCESSIONARIA
DESPROVIDO.

1. A cobranga pelo fornecimento

de agua aos condominios em que

0 consumo total de agua é medido
por unico hidrometro deve se dar
pelo consumo real aferido.

2. A Primeira Segdo do Superior
Tribunal de Justiga, no julgamento
do REsp Repetitivo 1.166.561/RJ
(Tema 414), firmou entendimento
de ndo ser licita a cobranca de
tarifa de agua no valor do consumo
minimo multiplicado pelo nimero

de economias existentes no imovel,
quando houver dnico hidrémetro no
local.

3. Agravo Interno da Concessionaria
desprovido. (Agint no AREsp 1841544 /
RJ AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL 2021/0047876-0
Relator (a) Ministro MANOEL ERHARDT
(DESEMBARGADOR CONVOCADO DO
TRF5) (8410) Orgéo Julgador

T1 - PRIMEIRA TURMA Data do
Julgamento 04/10/2021 Data da
Publicagéo/Fonte DJe 07/10/2021).a
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LEI 14.405/22 )

Por Leonardo Peres Leite |

Sécio do escritério Costa Marfori Advogados, especializado em contratos e relagées
de consumo, com pds-graduagéo em direito das relagdes de consumo pela PUC-SP.

Lacunas na lei que reduziram
quorum para mudanca de
destinacao de imoveis

o ultimo dia 13 de julho, foi
N publicada no Didrio Oficial

da Unido a Lei 14.405/22,
que alterou a redacao do artigo
1.351 do Cédigo Civil, reduzindo
para 2/3 o quérum necessario para
aprovacdao de mudanca de desti-
nacdo de edificios ou de unidades
imobiliarias: “Art. 1.351. Depende
da aprovacdo de 2/3 (dois tercos)
dos votos dos condéminos a alte-
rag¢do da convengdo, bem como a

ﬁ SETEMBRO DE 2022 | EDICAO 225

mudanca da destinacéo do edificio
ou da unidade imobilidria’.

Antes, qualquer mudanca sé po-
deria serimplementada se aprovada
por unanimidade. Segundo as notas
publicadas na midia, a intencdo do
legislador seria de facilitar decisdes
condominiais sobre questdes en-
volvendo destinagdo e ocupacgao de
imoéveis, como forma de privilegiar
o principio constitucional da fun-
¢ao social da propriedade. De fato,

é possivel estimar que a lei facilitara
a solucao de questdes cotidianas,
como, por exemplo, modificacdo da
destinacao de determinada area co-
mum, ou de determinada unidade
que deixou de estar formatada com
base nos ideais que norteiam aque-
le tipo de condominio.

Ou seja, o texto da nova lei se
amolda aos condominios que abri-
gam unidades com destinacdes
residenciais (condominio residen-
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cial) ou os destinados a domicilios
empresariais/corporativos (condo-
minio de salas/conjuntos comer-
ciais), na medida em que a reducao
do quérum pode vir a significar um
facilitador, dinamizando as tomadas
de decis6es entre condéminos, des-
de que observados todos os direitos
constitucionais e legais relaciona-
dos a propriedade, vizinhanga, den-
tre outros.

Nota-se, porém, que a norma nao
abarca qualquer tipo de condicéo, e
nao estipulou a necessidade de se
observar motivacao ou circunstan-
cia para a modificacdo de conven-
¢ao, ou de destinacao de imoveis,
via quérum reduzido. Essas ausén-
cias de especificidades deverdo ser
atenciosamente sopesadas em re-
lacdo a alguns tipos especificos de
condominios. Por exemplo, os con-
dominios nos quais sao desenvol-
vidas atividades de hospedagem,
organizados e geridos com observa-
¢ao as diretrizes da Lei 11.771/2008
(politica nacional de turismo).

De acordo com a lei especial, as
atividades de hospedagem devem
ser oferecidas por unidade padroni-
zada, com administracao Unica e
exploracao organizada, de modo
a conferir seguranca a todos os
proprietarios / condominos e,
principalmente, aos frequentado-
res/clientes do empreendimento.
Ou seja, é de suma importancia que
haja harmonia entre a destinacdo e
a administracao de todas as unida-
des que compdem o condominio.
E para tanto, as unidades sdo agru-
padas em um unico pool, gerido de
forma Unica e padronizada, sendo
que os respectivos proprietarios ra-
teiam entre si e com o administra-
dor todos os custos operacionais e
despesas condominiais inerentes.

Nao ha, por exemplo, possibili-
dade de instalagao de um pool pa-
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ralelo, com organizacao distinta, ou,
entdo, de modelos diferentes de ser-
vicos de hospedagens.

Alternativamente, algumas uni-
dades podem ser convertidas para
moradia, desde que tal operacao
esteja prevista em convencao, e cuja
implementacdo ocorra de forma
harmoniosa em relacdo ao pool no
qual estdo as unidades destinadas
para turismo. Para tanto basta o pro-
prietdrio retira-la do pool, assumin-
do os deveres relacionados a manu-
tencdo do conddébmino (despesas,
encargos, custos, etc). Esse tipo de
condominio é permeado por ele-
mentos bastante especificos, que,
bem modulados e geridos, opor-
tunizam o equilibrio entre os ele-
mentos e conceitos que norteiam a
atividade empresarial desenvolvida
no condominio, e também os inte-
resses dos respectivos proprietarios.

Portanto, a alteracdao de conven-
¢ao ou de destinacao de unidades
nesse tipo de condominio deve ser
pautada em questdes especificas. E
neste ponto, notamos que a nova lei

Foto de ZR Lin no UIIISE):ITJS]'A-' o

poderia estabelecer algumas condi-
¢oes, ou elementos que pudessem
nortear a interpretacdo de especi-
ficildades quanto a motivacdo dos
conddéminos para o pleito de modi-
ficacdo de convencao ou de desti-
nacao. Aquela motivacao dita social
pelo legislador ao divulgar a nova lei
na midia, ndo esta representada no
texto legal, e mesmo que estivesse,
tal motivacdo pode ser verificada
em condominios destinados a resi-
déncias ou domicilios, mas nao ne-
cessariamente aos condominios for-
matados para desenvolvimento de
atividades de turismo, empresariais,
dentre outros.

Assim sendo, compreendemos
gue a nova regra podera facilitar
decisdes em alguns tipos condomi-
nios, mas, por outro lado, as lacunas
deverdo ser atentamente conside-
radas e sopesadas a partir de inter-
pretacdes sistematicas de outros
textos legais, para fins de se evitar
a desestabilizacdo de condominios
voltados para desenvolvimento de
atividades empresariais. B
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Fonte: https://www.migalhas.com.br

Foto de Towfiqu barbhuiya no Pexels

Tribunal nega indenizacao
a porteiro dispensado apos
contrair covid-19

Na avaliagdo do colegiado, o trabalhador ndo comprovou a
relacdo entre a dispensa e a doenca.

a avaliacdo do colegiado, o
trabalhador ndao comprovou
a relagcdo entre a dispensa e

a doenca.

A 82 camara do TRT da 152 re-
giao manteve, por unanimidade, a

@ SETEMBRO DE 2022 | EDICAO 225

decisdo de 1° grau que indeferiu os
pedidos de reintegracao e indeniza-
¢ao a um porteiro contaminado por
coronavirus, e que alegou ter sido
dispensado de forma discriminato-
ria. Segundo o trabalhador, o con-

dominio onde atuava ndo observou
as medidas de prevencao e seguran-
¢a contra a doenca.

Conforme consta dos autos, o
porteiro, contaminado pelo corona-
virus, foi afastado do trabalho por
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14 dias, por indicacdo médica, e ao
retornar apos a cura, foi dispensado,
sem justa causa. Em sua avaliagdo,
essa dispensa teria sido “discrimi-
natéria’, pelo simples fato de ter
adoecido, e por isso requereu na
Justica do Trabalho a “declaracao
de nulidade da despedida com
ressarcimento em dobro de todo
o periodo de afastamento, corri-
gida monetariamente e acrescida
dos juros legais”.

Na primeira instancia, a juiza Cecy
Yara Tricca de Oliveira, da 32 VT de
Sorocaba/SP, entendeu que cabia
ao trabalhador comprovar que a
dispensa tinha sido motivada pela
doenca.

Segundo a magistrada, “nao é
possivel se cogitar em presuncao
da dispensa discriminatéria, pois
o retorno do reclamante ocorreu
somente apos estar curado e apto

e ————
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Continuagao

para o trabalho, conforme docu-
mentos médicos juntados”.

Ela considerou, assim, que nao
se comprovou a relacdo entre a dis-
pensa e a doenca, e por isso rejeitou
o pedido de reintegracao e do paga-
mento de indenizacao pelo alegado
ato discriminatério.

Para o relator do acérdao, de-
sembargador Luis Roberto Nunes,
a enfermidade do trabalhador que,
“supostamente teria levado a sua
dispensa imotivada nao suscita, a
rigor, estigma ou preconceito”.

Assim, o colegiado entendeu
que caberia ao trabalhador a prova
do fato constitutivo de seu direito,
“6nus do qual nao se desvenci-
lhou a contento, porque nao ha
indicio algum nos presentes au-
tos de que a dispensa imotivada

E comercicl@oassarvica.com. br

tenha cunho discriminatorio”,

concluiu.

A 82 camara considerou, ainda,
que nao ficou comprovado que o
condominio tenha se descuidado
nas medidas de controle e reducao
de contégio da covid-19, ndo sendo
possivel “estabelecer nexo cau-
sal” entre a doenca e o trabalho
desempenhado, uma vez que as
atividades do porteiro “nao o ex-
punham de maneira excepcional
ao contdgio’, nem “ha noticia de
outros empregados ou morado-
res do condominio contaminados
a época dos fatos”.

Com tais fundamentos, rejeitou o
pedido de responsabilizacao da em-
presa pelo alegado descumprimen-
to das normas de saude e seguranca

do trabalho. R
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OPINIAO ) Por Rodrigo Karpat

<_-

Advogado militante na drea civel hd mais de 10 anos, é sécio fundador do escritério
Karpat Sociedade de Advogados e considerado um dos maiores especialistas em

direito imobilidrio e em questées condominiais do pais.

Imagem Designed by Freepik

O que é o desconto
pontualidade em condominios

desconto pontualidade é

uma pratica muito comum

nos condominios e consiste,
como o nome diz, em um descon-
to aplicado na taxa condominial
caso o condomino pague antes do
vencimento. Caso passe o prazo, o
conddmino perde o desconto e ain-
da é acrescida uma multa de até 2%
e a cobranca de juros moratdrios
de 1%.

Esse formato de cobranga, nor-
malmente, foi definido em assem-
bleia e com quérum qualificado. Po-
rém, por mais que a assembleia seja
soberana, como comentado outras
vezes, no ordenamento juridico bra-

sileiro, ela ndo pode se sobrepor as
nossas leis.

Isso ocorre, nesse caso, porque o
desconto pontualidade, na verda-
de, incide no que é chamado de bis
in idem, que nada mais é do que a
repeticao de uma sancao sobre um
mesmo fato. Isso porque ao nao pa-
gar no prazo, ele ja pagaria a taxa
condominial sem o desconto, some-
-se aisso que a este é imputada mais
uma multa pelo ndo pagamento no
prazo, perfazendo duas sancdes
para um mesmo fato. Esse tipo de
questdo, juridicamente falando, é
ilegal.

Além disso, o desconto pontua-
lidade acaba indo contra o artigo
1.336, paragrafo 1°, do Cédigo
Civil, pois acaba disfarcadamente
multando aquele que nédo paga na
data, em mais de 2% sobre o débi-
to original. Esse artigo define que
as multas condominiais sé6 podem
chegar até 2% sobre o débito. Nesse
sentido, como explicitado, esse des-
conto é ilicito.

Ao burlar o artigo, esse formato
acaba sendo um disfarce para a mul-
ta que existia anteriormente no anti-
go Cadigo Civil, que poderia chegar
em até 20%.
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Ao oferecer um
desconto sobre o valor
original, se todos os
conddéminos pagarem
com desconto, em
teoria a conta ndo
fecharia, pois ndo
corresponderia ao valor
total de custos do qual
foi retirado o rateio

em questdo. Nesse
sentido, o valor real da
taxa condominial (sem
desconto ou a multa)
é um valor irreal, acima
do valor correspondente
aos gastos.

Além disso, é importante ficar
claro que as despesas condominiais
sdo fruto de um rateio baseado na
soma de todos os provisionamen-
tos, despesas ordinarias e extraor-
dinarias etc., e ai sim, esse valor é
rateado entre os condéminos.

Ao oferecer um desconto sobre
o valor original, se todos os condo6-
minos pagarem com desconto, em
teoria a conta nao fecharia, pois nao
corresponderia ao valor total de
custos do qual foi retirado o rateio
em questdo. Nesse sentido, o valor
real da taxa condominial (sem des-
conto ou a multa) é um valor irreal,
acima do valor correspondente aos
gastos.

Tendo isso em mente, é preciso
que o condominio extinga esse tipo
de dispositivo, pois, por ser ilegal, o
condémino prejudicado pode en-
trar na justica contra o condominio

e obter decisdo favoravel, o que
acarretara a devolucao em dobro
dos valores cobrados de forma
ilegal.

A jurisprudéncia sobre esse
tema é amplamente contra a co-
branca do desconto pontualidade,
mas, em algumas pracas, alguns
juizes decidem pela legalidade
dessa cobranca.

No meu entendimento, assim
como apontado acima, essa é uma
prética ilegal, pois acaba sendo uma
multa disfarcada e que supera, em
termos de valor, aquilo que é ex-
presso no cédigo civil.

Tendo isso em vista, a gestao con-
dominial precisa se adequar a isso
e o condémino que sofre com esse
tipo de cobranca, poderd entrar na
justica a fim de garantir os seus di-
reitos contra o condominio. B

SINDICO E CONDOMINO ENVIEM SEU NUMERO DE WHATSAPP PARA O NUMERO
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RECIFE AGORA TEM A MAIOR LOJA FITNESS
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/ Av. Joao de Barros N° 833 | @ @shoppingdofitness.pe

Boa Vista - Recife - PE www.shoppingdofitness.com
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CUIDAMOS DO SEU JARDIM hd
COM QUALIDADE ?
E PROFISSIONALISMO

ATUAMOS NO MERCADO DE PAISAGISMO E JARDINAGEM, OFERECENDO PRODUTOS E
SERVICOS DIFERENCIADOS DO QUE JA EXISTEM NO MERCADO. A QUALIDADE DE
NOSSOS SERVIGOS, ALIADA A MELHOR RELAGAO CUSTO-BENEFICIO DESSE MERGADO,
FAZ DA ECOJARDINAGEM, SUA MELHOR OPCAD. TUDO SUPERVISIONADO POR UMA
EQUIPE TECNICA DE ENGENHEIROS AGRONOMOS E TECNICOS AGRICOLAS.

NOSSOS SERVIGOS SAO:

PAISAGISMO
MANUTENGAGO DE JARDIM
IMPLANTAGAO DE JARDIM
JARDIM VERTICAL
IRRIGACAD AUTOMATICA
VENDA DE VASOS

MUDAS

PLANTAS

ADUBOS

TERRA PREPARADA PARA JARDIM
GRAMA



https://shoppingdofitness.com.br/

CONDOMINO ANTISSOCIAL )

Fonte: Agéncia Camara de Noticias

- Foto de Liza Summer no Pexels

Projeto da Camara cria condic¢oes
para exclusao de condomino
com mau comportamento

Exclusdo s6 serd possivel quando a aplicacao de multa néo gerar efeito

Projeto de Lei 1448/22
acrescenta um paragrafo ao
Cédigo Civil para estabele-

cer que a exclusao do condémino
com reiterado comportamento
antissocial somente serd cabivel
quando a aplicacdo de multa nédo
gerar o efeito desejado e seu com-
portamento prejudicar o uso das
outras unidades pelos demais, reti-
rando-lhes o sossego e a tranquili-
dade do lar.

A proposicao estda em analise na
Camara dos Deputados. O texto é

SETEMBRO DE 2022 | EDICAO 225

do deputado Rubens Pereira Junior
(PT-MA).

Ele explica que o Cédigo Civil ndo
estabelece a previsao legal de exclu-
sao de condémino com mau com-
portamento, mas a jurisprudéncia e
a doutrina tém entendido pelo seu
cabimento, como medida excepcio-
nal e extrema.

“Neste sentido, sugerimos que
a eventual exclusao do condomi-
no antissocial sera precedida do
devido processo legal, garanti-
dos o contraditorio e a ampla de-

fesa”, esclarece o autor do projeto.
“Ou seja, devera ser proposta pelo
condominio uma acao judicial. Pro-
pomos, por fim, que o quérum de
deliberacao da assembleia especial-
mente convocada para esse fim seja
de quatro quintos dos outros con-
doéminos, o que evita qualquer arbi-
trariedade na decisao a ser tomada.”

Tramitacao

O projeto sera analisado em ca-
rater conclusivo pela CCJ (Comissao
de Constituicao e Justica e de Cida-
dania).
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@hfdantasconstrutora

SAIBA MAIS: FALE CONOSCO:
HFDANTAS.COM.BR . 0800 501 0105

Onde nos Encontrar?

Q@ Recife - PE | Jodo Pessoa - PB
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A menor distancia entre o seu
Produto/Servigo e o Sindico
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100% online

LEITURA INDISPENSAVEL PARA SINDICOS E CONDOMINOS

Anuncie ja
(81) 9 8707.7647 ©



https://api.whatsapp.com/send?phone=5581987077647&text=Bem-vindo!
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A L] Servigos online

(Acesso através de login e senhas;
Balancetes & Ordens de Servigos)

Bua Visconde de Goiana, o° 220 - Boa Vista - RecifePE

® Assembleias

1 3204.4200 / 3327.4408  98649.2718

www.dac.adm.br {Esquins com a Rua Marqués do Amoriss)

rm (m N0SS0S Servigos
= ® Gestao condominial
EGQGIOS @ Sindico profissional

® Servigos contabeis

(81) 3327-9227
negocios.servicos@hotmail.com
www.negociosadm.com.br
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® Mangueiras de incéndio

» Placas de sinalizagao

® AVCB - Atestado de vistoria de bombeiros
® Portas Corta Fogo

® Sistemas de combate a incéndios

» Elaboracdo de projetos de incéndios

A \\ * Recarga de extintores
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MODULOS
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Limpeza e manutem;.au : “‘“ ,
de piscinas com’ Iudus

produtos gratis. ™

Fﬂ§3 ja o seu orcamento sem custo.

B piscinasbelasaguas@outiook.com
I @piscinas_belasaguas

Atendemos Recife e Regiao Metropolifansa 58

©8198714.5130 / 99518.2962

PAI “\ '*m& . ;
JARDINS R\\ i

Paisagismo e Jardinagem

Cuidando do seu jardim para vocé

Paisagismo
Manutencao

: Siga nossa pagina
em Jardins 2

@PARKJARDINS

Agende uma visita ()

(81) 9 8147-4742

Selletron LTDA-ME
Vendas e Manutencéo

+ Cenlrais de Alarmes Contra IncEndio

Engenharia « Cenirais de lluminacdo de Emergéncia
« Para-Raios - Rede de Hidrantes
« Partas Corta-Fogo - Equipamentos de Prevencio

+ RECUPERACAD ESTRUTURAL Conira Incéndio e elc
* REFORCO ESTRUTURAL ART de para-faip junto a0 Compo de Bombeiros.
* IMPERMEABILIZACAD Atestado de regularidade junto ao Carpo da Bombeiros
« CONSTRUCAD CIVIL :

an 4141.3451

9 9883.3052

B confaloowlengenhariape, com. by
ﬂ. awfengenhariape

81 EIEEEHJH BHZEEﬁHZH J'EI BE?E A152

E-mail: selletron1@bhoimail oo

Lavagem de tapetes
em geral e Orientais,

Impermeabilizagao

de estofados e 'l

higienizagao. ‘_b;_.‘és(

Aum Cei- Clébed oe Andradss, S/N - Od. 128 - Lot 08
Canciesis - Jabaodlbo cos Guargraods - PE

Fones: 81 3377.9425 / 9966.1118

+ACIDO CLORIDRICO

+*CLORETO DE S0010 ISENTO 1000
+BICARBONATO DE 50010
«HIPOCLORITO DE S0DI0

«S0DA CAUSTICA EM ESCAMAS
+500A CAUSTICA LiQUIDA
+ENTRE DUTROS,

3375, ?nm B
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CONDOMIMIOS
crlscinu denirn | CLUBES
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| Atendimento 24h

Manutencae completa ja com fodo
produte incluso.

® =1 9 8697-7715
D. sserriboerpmiseno T ol &

(81) 98707-7647

..

Anuncie ja

SETEMBRO DE 2022 | EDICAO 225
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O que voceé procura
em uma Administradora
de Condominios?

Que ela entenda de prestagdo de contas
Que ela saiba conduzir uma Assembleia

Que ela saiba responder todas as suas perguntas
Que ela resolva seus problemas com agilidade
X| Todas as respostas acima.

Na hora de escolher uma
administradora, opte pela que vai
dar sempre a resposta certa.

e Implantagcdo de Condominio Novo
® Departamento Administrativo (Atendimento ao Sindico)
® Departamento de Prestagcdo de Contas

® Departamento Pessoal

e Departamento Financeiro

NOSSOS SERVIGOS
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Q) JOAO PESSOA (Q) RECIFE - Rua Aluizio de Azevedo, 200
Av. Maria Rosa, 1458 - Manaira "~ Empresarial José Borba Maranhao - Salas 801/807/808
(83) 3219-0000 Santo Amaro | (81) 3132.0940

! comercial@inaldodantas.com.br [:_:'- inaldodantasadministradora @ www.inaldodantas.com.br
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SEU PREDIO PRECISA

SOLICITE O SEU DE REFORMAS?

ORGAMENTO Q
k_/\ mensagem Instantanea

Lavagem de Fachadas 0800-000-0399

Reformas e Construcoes S CONSTRUTORA

AZEVEDO

www.CONSTRUTORAAZEVEDO.com.br
contato@construtoraazevedo.com.br

Impermeabilizacao



https://www.construtoraazevedo.com.br/

